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UAK-Treffen Kirchgellersen

Dorfentwicklung Gellersen Siedlungsentwicklung
24.10.17
i)E_g(')NUNHR TAGESORDNUNG
Begriuflung

Demografische und Raumordnerische Rahmenbedingungen im LK Lineburg

Diskussion Thema Siedlungsentwicklung:
Wo, fur Wen und in welchem Umfang soll Wohnraum u. Gewerbeflachen geschaffen

werden?

Zusammenfassung der Ergebnisse

Aussicht nachster Arbeitskreis

ca. 21.00 Uhr
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Kurhannoversche Landesaufnahme von 1764-1786
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1871 (405 EW) -2015 (2376 EW): Kirchgellersen
Zuwachs seit 1871: 1971 Einwohner mehr
In 144 Jahren fast versechsfacht

0
1871 1905 1933 1946 1961 1971 1973 1975 1977 1979 1981 1983 1985 1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015




Reppenstedt und Gellersen
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prognostizierte Bevilkerung im LK Liineburg
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Bevélkerungsentwicklung 2012 bis 2030 (%) - Verteilung

Auswahljahr: 2030

kleiner -10

-10 bis unter -5
-5 bis unter -2,5
-2,5 bis unter 0
0 bis unter 2,5
2,5 bis unter 5
groBer gleich 5

000 ©000

keine Angabe

Auswahlkommune

Q Laneburg (LG)

Vergleichsoptionen
Niedersachsen



Bevblkerungsentwicklung 2012 bis 2030 (%)
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Bev entwicklung
s 2021 in %
V¥V  ume 2%
W 250 tisunter  0.00

Bev.entwickiung in %

2006-2012

8-2.00 bis unter 100 A 250 Bisunter 500
-1.00 bis unter 0,00

[ 0.00 bis unter 1,00 A 500 unamen

1.00 bis unter 4,00
B 100 unsme

[] redersachsen 2008.2012 W teedersachsen bis 2001

Abb. 5: Bevolkerungsentwicklung 2006 bis 2021 auf kommunaler Ebene
Kartengrundlage: © 2014 Lutum+Tappert DV-Beratung GmbH, Eigene Darstellung, 2014
Datengrundlage: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen — Online: Tabelle P1000001, 2014



0o

aa

80

70

g0

&0

40

30

20

10

Bevolkerungsaufbau LK Luneburg

Mannich Weiblich

1.000 0 1.000

2003 O
2020 W

oy

Altersgruppen

Sumime 11

80 - 99 7o

60 - 79 26

40 - 59 24

20 - 38 - |:

0- 19 -

Entw icklung bis 2020 in %
-20 0 20 40

B0 B0 © fes



Strategischer Handlungsbedarf ::g: ";: Jetles
far den Landkreis Lineburg t v
in ausgewahlten Handlungsfeldern 55-:= s zahlt

. . : Die Demografiestrategie
(im Bundesvergleich) 1 der Bundesregierung

Sicherung der Infrastruktur flr Kinder und Jugendliche

Ausbau seniorenspezifischer Infrastruktur

Sicherung allgemeiner sozialer & kultureller Infrastruktur
Sicherung technischer Infrastruktur

Foérderung des Humankapitals *

Férderung von Wirtschaftswachstum * | -U,é
Anpassung an sinkende regionalen Nachfrage * | -1.1
Integrationsbedarf | -0,6
Anpassung an Bevdlkerungswachstum __ 0,0
miln 020 max.
(-3,5) Bundesdurchschnitt (3.5)

Handlungsbedarf

Datenbasis: Laufende Raumbeobachtung des BBSRE
Geometrische Grundlage: GeoBasis-DE/BKG,
Kreise, 31.12.2011



Zusammenfassung Demographische Wandel
» Metropolregion Hamburg gehort zu den Wachstumsregionen

» Ortschaften im Landkreis Luneburg sind in den vergangenen Jahrzehnten sehr stark
gewachsen

» Einwohnerzuwachs im LK Luneburg uberdurchschnittlich im Vgl. zu Land und Bund

» Einwohnerzahl im LK Lineburg noch bis zum Jahr 2025 zunehmend (ca. 3,8%),
dann bis 2030 wenig mehr Anstieg

» Zuwachs an Haushalten, vor allem im Bereich der Ein- und Zweifamilienhauser



Relevante Planungen
im Rahmen der DE Gellersen

Raumordnung (Bund)

3

Landesplanung (Land Niedersachsen)

8

< Regionales Raumordnungsprogramm / Landschaftsrahmenplan (Landkreis Liineburg)

I 2

Gemeinde Kirchgellersen, Reppenstedt u. Westergellersen

DORFENTWICKLUNG )
() " Flachennutzungsplan

GELLERSEN

= Bebauungsplane

i )

Informelle Planungen Fachplanungen / EU: FFH-Gebiete
Ortsentwicklungsplan = z.B. Naturschutz %\ Bund: §30 BNatSchG
Grinordnungsplan N— , Wasserschutz Land: NAGBNatSchG
(ILEK) ,,Naturpark = Denkmalschutz Landkreis: NSG u. LSG
Lineburger Heide“




Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Die Regionalplanung ist die Planungsebene unterhalb der eher grobmaschigen
Landesplanung und oberhalb der konkreten Ortsplanung.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Liineburg ist aus dem
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen entwickelt

In Niedersachsen sind in der Regel die Landkreise Trager der Regionalplanung und
erstellen fir ihr Gebiet ein Regionales Raumordnungsprogramm (RROP). Darin
werden die verschiedenen Nutzungsanspriche an das Kreisgebiet geordnet und
eine raumvertragliche Entwicklung planerisch vorbereitet.



Landkreis Liineburg
Regionales Raumordnungsprogramm 2003

in der Fassung der 2. Anderung 2016

Mafstab 1:50.000

Landkreis Luneburg

REGIONALES
RAUMORDNUNGSPROGRAMM
201




1. Raum- und Siedlungsstruktur

Oberzentrum

Grundzentrum mit
mittelzentralen
Teilfunktionen

2. Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiet

Natur und Landschaft

Vorranggebiet

Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiet Griinland-

3. Erholung
Vorbehaltsgebiet Erholung
Vorranggebiet ruhige Erholung
in Natur und Landschaft
Standort besondere
E Entwicklungsaufgabe Erholung

bewirtschaftung, -pflege und

-entwicklung

Vorranggebiet Griinland-
bewirtschaftung, -pflege und

-entwicklung

Grundzentrum

Standort Schwerpunktaufgabe

. Sicherung und Entwicklung

von Wohnstitten

Standort Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstétten

Standort besondere Entwicklungs-
aufgabe Lindliche Siedlung

Standort besondere Entwicklungs-
. aufgabe wissenschaftliche Lehre
und Forschung

Standort Schwerpunktaufgabe
m Sicherung vorhandener Infrastruktur

Standort besondere Entwicklungs-
aufgabe Dienstleistungsangebote
fur Leben und Wohnen im Alter

- StraBe
O C
s>oosee

-
Vorranggebiet Natura 2000 E
1

Standort besondere
Entwicklungsaufgabe
Tourismus

Gebiet besondere
Entwicklungsaufgabe
Tourismus

Beispiele fur
Darstellungen im RROP

Autobahn

Anschlussstelle

HauptverkehrsstraBe von
lUberregionaler Bedeutung

HauptverkehrsstraBe von
regionaler Bedeutung

Féhrverbindung

Regional bedeutsamer
Busverkehr
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Hauptverkehrsstralle von
uberregionaler Bedeutung

Regional bedeutsamer
Busverkehr

Regional bedeutsamer
Wanderweg

F=Radfahren, R=Reiten, W=Wandern

Standort Schwerpunktaufgabe
Sicherung vorhandener Infrastruktur

Vorranggebiet
Trinkwassergewinnung

Wasserwerk

Vorbehaltsgebiet
Natur und Landschaft

Vorranggebiet
Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiet Erholung

Vorranggebiet ruhige Erholung
in Natur und Landschaft

Darstellungen des RROP
im Bereich von Kirchgellersen



Aussagen des RROP zum Thema Siedlungsentwicklung

» \Vorrang Innenentwicklung statt Inanspruchnahme von Freiraumen

(gilt auch bei Ausweisung neuer Baugebiete)

SchlieBung bestehender Baullcken

bestmogliche Ausnutzung brachliegender, innerortlicher Potenziale

historisch gewachsene Strukturen (alte Ortskerne und ortstypische Gebaude) bewahren

Kompakte Siedlungskorper mit klaren landschaftsgerechten Siedlungsrandern

V V VY VYV V

Freiraume innerhalb der Siedlungsentwicklung und eine ausreichende Griingestaltung der

Ortsrander sind zu sichern und zu entwickeln.

» Wertvolle Landschaftsteile sind von einer Inanspruchnahme durch andere Nutzungen
auszunehmen.

» Im offentlichen Eigentum befindliche Freiflachen sind verstarkt fur die Belange des

Naturschutzes u. der Landschaftspflege zu sichern u. zu entwickeln
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Bebauungsplane
In Kirchgellersen
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Bebauungspldne der Gemeinde Kirchgellersen

(MaRstab = 1 : 6000)

) L,,//)
i

Samtgemeinde Gellersen

© Auszug aus dem cler tg

O Auszug aus der ALK der Samtgemeinde Gellersen

Mafstab: 1:6000 | Datum:  03.03.2004

Planinhalt: Kirchgellersen
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Planzeichenerklarung

. 11
1. Math der bauihen Nutzung 4 Granfichen 7. Sonstige Planzsichen Gemeinde Ki rchgelle rsen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 16 BauNvO) (§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB) - - -
des raumlichen des

Offentiche Grunfidche 1 I 59Ak 78268 Landkreis Lineburg
.:0 4 Grundfischanzahl (§ 19 BaulvG) Zweckbestimmung: Friedhof

+
" ]

Bebauungsplan Nr. 16 "Dorf
F.-1000 Mindestgrate der Baugrundsticke e a U U n S a n l'. O

Private Gronflache w+seee  Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Zweckbestimmung: siehe Planeinschrieb Te i I A

19 von des )
gem. § 1 Nr. 1 Satz 4 der ortiichen Bauvorschrift

mit értlicher Bauvorschrift

2. Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNvO)

Baugrenze

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaGnahmen und Flachen far MaBnahmer
Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(59 Abs. 1 Nr. 20.25 BauGB) iche Ubernahme

3. Flachen fur den Gemeinbedarf
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und for die Erhaltung von Baumen (Hofgeholz, Eichenhain)

Waldflache gem. § 2 (3) NWaldLG (Stand: August 2017)

6. Regelungen far die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz . von i Sinne des
(59 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz unterliegen

Fliche far den Gemeinbedarf - Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen

]

M. 1:2.500 stana: August 2017




Planzeichenerklarung

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

.:0,4

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

z. B.
F... 1000 Mindestgroke der Baugrundstiicke

2. Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

'

. .
10000000

Flache fur den Gemeinbedarf - Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache

+++ Zweckbestimmung: Friedhof

Private Grinflache
Zweckbestimmung: siehe Planeinschrieb

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Manahmer
Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)

IO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen (Hofgeholz, Eichenhain)

6. Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
D Denkmalschutz unterliegen




Fragestellungen:

1.

2.

Soll neuer Wohnraum und Raum fur Gewerbeentwicklung in lhrem Ort entstehen?

FUr WEN soll Wohnraum geschaffen werden (z.B. vielfaltige Wohngebiete, familien- oder
altengerechte Wohnungen, Mietwohnungen, Singlehaushalte) ?

Welcher Art von Gewerbeflachen sollen geschaffen werden?
Sollen bestehende Baugebiete verdichtet werden?
In welchen Bereichen konnen Sie sich eine Siedlungserweiterung in lhrem Ort vorstellen?

Gibt es Bereiche, die auf jeden Fall vor einer weiteren Siedlungserweiterung geschutzt
bleiben sollen?

Wenn Entwicklung an verschiedenen Stellen stattfinden soll, wo dann zuerst und in welcher
Reihenfolge?
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