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Art und Malf3 der baulichen Nutzung
Gemal’ 8§ 9 (2b) BauGB werden innerhalb des Plangebiets Vergnigungsstatten ausge-
schlossen.

Pro Wohngeb&ude sind 2 Wohneinheiten zulassig. Ausnahmsweise kdnnen weitere
Wohneinheiten zugelassen werden, wenn das Verhaltnis Grundsticksflache pro
Wohneinheit mindestens 400 gm pro Wohneinheit betragt.

Bei der Umnutzung landwirtschaftlicher Wirtschaftsgeb&ude oder gewerblich genutzter
Gebaude, die vor dem 31.12.2015 errichtet wurden, gilt diese Beschrankung nicht, so-
lange durch die Umnutzung der Charakter des Gebaudes nicht wesentlich verandert
wird. (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die festgesetzte GRZ darf innerhalb der festgesetzten Baugebiete flr gewerblich ge-
nutzte Stellplatzflachen sowie fir landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebsfreifla-
chen bis zu einer GRZ von 0,8 uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Notwendige Zufahrten zur ErschlieBung von Grundstiicken oder rickwartigen Gebau-
den sind in einer Lange von maximal 40 m und einer Breite von hdchstens 3,50 m nicht
auf die zulassige Grundflachenzahl anzurechnen. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Zulassigkeiten im Bestand

Bei Grundstiicken, die kleiner als die festgesetzte MindestgrundstiicksgrofRe sind und
die bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut waren, gilt als Mindestgrund-
stiicksgréRe der Bestand zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses.

Sofern die bereits vorhandene GRZ zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses héher als
die festgesetzte war, gilt fir das betroffene Grundstilick die GRZ des Bestandes vor
Satzungsbeschluss.

Sofern zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Wohngebaude mit mehr als
2 Wohnungen ausgestattet waren und das Verhaltnis Grundstticksflache pro Wohnein-
heit unter 400 gm pro Wohneinheit betrug, gilt als maximale Anzahl der Wohneinheiten
der Bestand zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses.

Grinordnung

Die privaten Griinflachen ,Wiese / Weide / Garten* kénnen gartnerisch gestaltet wer-
den. Hausteiche sind allgemein zulassig. Weiterhin sind Nebengebaude, die der Gar-
tennutzung oder Kleintierhaltung dienen (wie z.B. ein Pavillon, Gartengeratehaus,
Hundezwinger) bis zu einer Gréf3e von 10 gm zulassig. Eine parkartige Gestaltung mit
fremdlandischen Gehdlzen ist nicht zulassig.

Auf den privaten Grunflachen ,Wiese / Weide“ und ,Wiese / Weide / Garten® sind Ne-
bengebdude zum Zwecke der Kleintier- oder Pferdehaltung (wie z.B. Stall- und Wirt-
schaftsgebaude oder Weideunterstande) bis zu einer Grél3e von 60 m2 zulassig.
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Ortliche Bauvorschrift

§1

§2

Dacher von Hauptgebauden

(1) Innerhalb des Plangebietes sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit
gleichem Neigungswinkel der gegeniberliegenden Dachflachen zuldssig. Der Nei-
gungswinkel der Hauptdachflachen wird zwischen 30° und 50° festgesetzt. Krippel-
walme sind bis 60° zulassig.

Fur landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude sowie fiur rein gewerbliche genutzte
Gebaude ab 300 gm Grundflache sind auch geringere Dachneigungen bis zu mindes-
tens 15° zulassig.

AulRerhalb der grau unterlegten Teilbereiche des Plangebietes sind zuséatzlich auch
Zeltdacher und versetzte Pultdéacher sowie Dachneigungen bis zu mindestens 20°
zulassig.

Fir Vordacher, Dacher von untergeprdneten Bauteilen, wie Erker, kleine Giebel
(Zwerchhauser) sind ausnahmsweise Uber- oder Unterschreitungen der festgesetzten
Dachneigung zulassig.

(2) ,Negativgauben® bzw. Dacheinschnitte sind nur zulassig, soweit sie vom o6ffentli-
chen Raum nicht einsehbar sind.

(3) Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte und Dachfenster dirfen in ihrer
Summe nicht langer als 2/3 der Trauflange der zuzuordnenden Dachseite sein.

(4) Als Dachdeckungsmaterial fiir Hauptgebaude sind nur nicht glanzende Tonpfan-
nen oder Betondachsteine zulassig. Zusatzlich sind Reet- und Grindacher zulassig.
Fur landwirtschaftliche Wirtschaftsgebdude und ausschlieBlich gewerblich genutzte
Gebaude sind auch andere als die oben genannten Materialien zulassig, wenn sie
nicht glanzend sind und die nachfolgend unter 5. angefiihrten Farben einhalten.

(5) Als Farbtone des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbraun (Empfehlung
RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche) sowie anthrazit (Emp-
fehlung RAL Nr. 7015, 7016 oder ahnliche) zuldssig. Dies gilt nicht flr Solarelemente,
Dachflachenfester und Wintergéarten.

(6) Solartechnische Anlagen sind zulassig, soweit sie einen Abstand von mindestens
0,75 m zum First, zur Traufe und zu den Ortgdngen einhalten, also nicht Uber die
Dachrander hinausragen.

Fassaden von Hauptgebauden
(1) Als Material fir die Ansichtsflachen der AuBenwénde sind nur zuléssig:
- Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farbténen rot bis rotbraun,
(RAL 2001,3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche),
- Holzfachwerk mit Ausfachungen in Mauerwerk in den o.a. Farbténen,
- als Gestaltelement maximal 40% naturfarbene, bzw. in gedeckten Farbtonen
gestrichenes Holzverkleidungen (Grau Tone: RAL Nr. 7038, 7040, 7042, 7046
oder ahnliche, Blau Téne RAL 5014, 5024 und &hnliche, Griin Tone RAL 6011,
6021 oder ahnliche, Rot bis Rotbraun Téne: RAL 3003, 3004, 3011, oder &hnli-
che) oder maximal 30% in gedeckten Farbtonen gehaltener Putz (Tone: RAL
Nr. Lichtgrau 7035 oder ahnliche, Perlweil3 1013, Hellelfenbein 1015 oder &hn-
liche).
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(2) Landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude und ausschlie3lich gewerblich genutz-
te Gebaude kénnen auch mit reinen Holzverkleidungen hergestellt werden. Soweit die
Gebaude einen Abstand von mindestens 15 m zum offentlichen Stralenraum einhalten
sind unter Beachtung der unter 1. genannten Farbgebung auch andere Materialien zu-
lassig.

§ 3 Einfriedungen
Auf den privaten Grundstiicken ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen als Einfriedung
gegenuber dem offentlichen StraRenraum und gegeniber den privaten Grunflachen
Wiese / Weide unzulassig.
Einfriedungen durfen zur Stral3enseite eine Hohe von maximal 1,50 m tber vorhande-
nem Gelande nicht tberschreiten. Ausgenommen hiervon sind lebende Hecken.
Ortstbliche Einfriedungen der privaten Grinflachen ,Wiese / Weide / Garten® sind zu-
lassig.

84 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Bewegliche oder wech-
selnde Lichtquellen sind unzulassig.

8§85 Abweichungen
(1) Fur bestehende Gebaude, die nicht diesen Regeln entsprechen, sind An- und Um-
bauten im bisherigen Material sowie Abweichungen hinsichtlich der festgesetzten
Dachneigungen zulassig.
(2) Weitere Abweichungen von den Vorschriften der 88 1 bis 4 dieser Satzung sind
gemalR 8§ 66 (5) NBauO zulassig, wenn die stadtebaulichen oder baugestalterischen
Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
(3) Bestimmungen und Anforderungen aufgrund des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes gehen den Bestimmungen dieser Satzung vor. Gebaude in der Umge-
bung von Baudenkmalen (8 4 NDSchG) durfen gemall § 8 NDSchG das Erschei-
nungsbild des betreffenden Denkmals nicht beeintrachtigen.

8§ 6 Ordnungswidrigkeiten
Gemal § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den aufgefihrten ortlichen Bau-
vorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemanR § 80 (5) NBauO mit
einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinwelse

1. Neben den Bestimmungen dieses Bebauungsplanes richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB, d.h. wenn z.B. die Art der baulichen Nutzung
nicht festgesetzt ist, gilt bzgl. der Art der baulichen Nutzung § 34 BauGB (Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Dies gilt auch fir
die Bauweise, die Uberbaubare Grundsticksflache sowie die Geschossigkeit bzw. H6-
henentwicklung.

2. Fur Baudenkmale und in der Umgebung von Baudenkmalen gelten die Anforderungen

der 88 6 und 8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG).
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3. Fur den Fall, dass bei der Durchfihrung von Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefun-
den werden, bei denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, wird auf die unverziigliche Anzeigepflicht an eine Denkmalbehorde,
die Gemeinde oder einen Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege hinge-
wiesen. Der Bodenfund oder die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bo-
denfundes zu schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (8 14 Nds. Denkmalschutzgesetz — NDSchG).

4, Die Festsetzungen, Beschrankungen und Verbote der Wasserschutzgebietsverord-
nung fur das Wasserwerk Westergellersen vom 11.12.1991 sind zu beachten.
Insbesondere:

Der Bau von Tankstellen mit einem unterirdischen Lagervolumen von Uber 40 m3
Treibstoff ist im Wasserschutzgebiet verboten.

Der Einbau von Grundwasser- und Erdreichwdrmepumpen sowie von Warmepumpen
mit Erdsonden ist gemaf 82 (5) Ziffer 41 der Wasserschutzgebietsverordnung im Was-
serschutzgebiet verboten.

5. Rechtsgrundlagen sind
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004,
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990,
- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990,
- die Niederséachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012,
jeweils in der aktuellen Fassung
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